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Casa unifamiliare

La tipologia edilizia della casa unifamiliare rappresenta il 53% dell’inte-
ro stock edilizio residenziale del Nord-Est con un numero complessivo di 
875.828 fabbricati su un totale di 1.648.498 (CRESME, 2022). 
Uno dei principali strumenti per l’efficientamento energetico degli edifici, 
che ha indirettamente contribuito alla attuazione degli scenari prefigurati 
dal Green Deal nel territorio nazionale italiano, è stato quello degli in-
centivi fiscali sulle ristrutturazioni edilizie introdotti con il D.L. 34/2020 
“Superbonus 110%”. 
Nel Triveneto grazie al contributo istituito da questa normativa sono stati 
ristrutturati, con un incremento della prestazione dell’edificio di due 
“classi energetiche”, il 5% del totale dei fabbricati esistenti. Tuttavia, se si 
osservano le diverse tipologie di fabbricati che hanno usufruito di questo 
incentivo fiscale, su un totale 84.662 edifici il 46 % (38.666 fabbricati) sono 
abitazioni unifamiliari (ENEA, ottobre 2024). Un dato che trova riscontro 
anche quando riferito alle singole regioni del Nord-Est. Difatti, ad ecce-
zione del Trentino Alto Adige, dove la percentuale di residenze unifamiliari 
ristrutturate sul totale dei fabbricati è pari al 31% (3.604 su 11.345), in Veneto 
questa percentuale si attesta al 45% (7.906 su 13.661), per aumentare in Friuli 
Venezia Giulia fino al 58% (7.906 su 13.661) (ENEA, ottobre 2024).
La maggiore criticità riscontrata nel quadro normativo disegnato dal Super-
bonus è stata la totale assenza di contestualizzazione delle strategie di 
ristrutturazione energetica degli edifici, con una conseguente omologa-
zione degli interventi che non tiene conto delle specificità geografiche, 
storiche e culturali dei diversi territori che costituiscono il territorio 
del Triveneto.
Per questo motivo, si è cercato in primo luogo di rappresentare la di-
stribuzione dell’abitazione unifamiliare dentro l’eterogeneità di questo 
contesto geografico attraverso la costruzione di una mappa che rappre-
senta all’interno dei diversi comuni ricompresi del Nord-Est, le diverse 
quantità di fabbricati censite con un unico numero di interno (ISTAT 
2011). Il quadrato posizionato nel centro delle differenti aree comuna-
li rappresenta la diversa quantità di edifici residenziali unifamiliare, 
modificando la propria dimensione in funzione di un intervallo di 500 
unità e assumendo come valore minimo le 12 e massimo le 13.802 abi-
tazioni, rispettivamente situate nel comune di Romanello nel Trentino 
Alto Adige e di Padova nel Veneto. 
La geografia dell’abitazione unifamiliare così rappresentata mostra, con 
tutta evidenza, un sistema insediativo unifamiliare sviluppato soprat-
tutto nelle aree di pianura e nella fascia pedemontana che, oltre a gene-
rare un significativo addensamento a ridosso dei principali capoluoghi 
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di Provincia (in particolare nei comuni di Padova, Verona, Venezia e 
Trieste), struttura queste parti di territorio secondo una isotropia tipica 
della dispersione urbana, fenomeno meglio conosciuto con il nome di 
“città diffusa” (Indovina, 1990).
Per quanto riguarda l’analisi storica della costruzione di abitazioni unifa-
miliari, il primo censimento del 1918 registra la presenza di 225.464 fabbri-
cati a destinazione d’uso residenziale in tutto il territorio del Nord-Est. Un 
incremento sostanziale si riscontra tra il 1960 e il 1980 con la costruzione 
di ulteriori 578.782 unità. Più in generale, circa l’80% dello stock edilizio re-
sidenziale del Triveneto è stato costruito prima dell’entrata in vigore della 
L. 10/1991, che fissa per la prima volta in Italia le norme per la misurazio-
ne dell’efficienza energetica degli edifici epperò senza alcuna indicazione 
in merito a prescrizioni relative alla prestazione energetica minima dei 
fabbricati. Parametro, quest’ultimo, introdotto per la prima volta in Ita-
lia con il D.L. 195/2005 (in attuazione della Direttiva europea EU 2002/91) 
che espresso in consumo energetico massimo per il riscaldamento (kWh/
m2.anno) corrisponde generalmente a una classe energetica minima “C” 
(ISTAT 2011). Attualizzando questo dato storico, se ne deduce che circa il 
90% degli edifici residenziali del Nord-Est dovrà essere sottoposto a inter-
venti di “ristrutturazione profonda” per poter raggiungere l’obbiettivo sta-
bilito dall’ultima direttiva “Case green” (UE) 2024/1275 (EPBD IV, che dovrà 
essere recepita entro il 30 maggio 2026), secondo cui gli stati membri do-
vranno ricomprendere entro il 2033 la prestazione energetica di tutto lo 
stock edilizio residenziale dentro i limiti descritti dalla classe “D”.

CRESME (2022) Innovazione e trasferimento dell’innovazione 
nella complessa filiera delle costruzioni: opportunità, sfide, 
processi, prodotti e tecnologie. Roma: CRESME.

ENEA (2024) Dati di utilizzo del Superbonus 110%. Disponibile su: 
https://www.efficienzaenergetica.enea.it/detrazioni-fiscali/super-
bonus/risultati-superbonus.html (Ultimo accesso: 17 luglio 2025).

Indovina, F. (1990) La città diffusa. Venezia: Daest-IUAV.
ISTAT (2011) Censimento generale della popolazione e delle abi-

tazioni. Disponibile su: http://dati-censimentopopolazione.istat.
it/Index.aspx?DataSetCode=DICA_EDIFICIRES (Ultimo accesso: 
17 luglio 2025).
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FIGURA 01
LA CASA UNIFAMILIARE NEL NORD-EST

Mappa della quantità di fabbricati censiti con un unico numero di interno.
Elaborazione: A. Mozzato. Fonte: ISTAT, 2011.
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Il volume presenta gli esiti della ricerca 
Young Researcher “Autarchia dell’abitare” 
della attività “Scenari” dello Spoke 4 del 
progetto iNEST, che ha indagato un aspetto 
conflittuale del nostro tempo, per cui 
la“transizione ecologica” risulta di fatto 
incardinata nell’attuale modello di sviluppo.
Se il Green Deal con strategie panottiche di 
sostituzione di tutti i mezzi di produzione 
ha come obiettivo l’avvio della transizione, 
con il rischio di determinarne caratteri 
di temporaneità e non strutturali, al 
contrario la revisione dal basso delle 
abitudini quotidiane può ambire a una 
trasformazione permanente.
La tesi della ricerca è che una nuova 
simbiosi tra patrimonio costruito e 
ambiente possa trovare terreno fertile 
proprio a partire dalla casa unifamiliare, 
recuperando alcuni tratti della millenaria 
tradizione di autonomia energetica, 
idrica ed alimentare che ha caratterizzato 
l’architettura prima della introduzione 
della grande rete di distribuzione, 
incoraggiandone pertanto i relativi 
obiettivi di autosufficienza e potendosi di 
conseguenza affrancare da diverse quote di 
dipendenza.
Nel Nord-Est la particolare configurazione 
alpina e alluvionale ha reso questa parte del 
Paese particolarmente adatta per testare 
alcune delle strategie utili per definire 
modalità anche parziali di applicazione 
di filiere di autonomia, indagata quindi 
come forma di autarchia, modello culturale 
inscindibile dalla geografia, attribuendo 
a ciascun segmento territoriale la propria 
misura e singolarità.
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